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1 EXECUTIVE SUMMARY  

 

The City of Waltham is in the process of exploring possible adaptive re‐use of the former Fitch School. Therefore 
the city is looking to obtain “plan of use” responses indicating how the facility would be used by prospective 
applicants. 
 
The City may act to dispose of the property by sale or lease, through a formal public offer, to a vendor with the best 
plan, as determined by the City of Waltham.  
 

The intent of this RFI is to solicit responses from parties who are interested in leasing either all or a 
portion of the property, and from parties who are interested in purchasing the entire property 
 
This RFI is issued as a means of technical discovery and information gathering.  This RFI is for planning 
purposes only and should not be construed as a solicitation nor should it be construed as an obligation on 
the part of the City to make any purchases or leases.  RFI is to determine what interest there may be in 
the property for any uses either allowed under current zoning both by right and by special permit, or 
allowed by variance or amendment to the zoning ordinance, however there is no guarantee that such 
variance or amendment would be granted. This RFI should not be construed as a means to pre‐qualify 
vendors.  The City of Waltham may utilize the results of this RFI in drafting a competitive solicitation (RFP) 
for the disposition of the asset. 
  
Based on the information provided by the respondents to this RFI, a determination will be made 
regarding any actual contracting through a competitive and public procurement process  

Participation in this RFI is voluntary and the City will not pay for the preparation of any information 
submitted by a respondent or for the City’s use of that information. 

While it is highly recommended that all eligible entities respond to this RFI if they wish to be considered 
for the partial or whole acquisition/lease of the Fitch School, responses to this RFI are considered non‐
binding proposals and are only used to assist the City of Waltham to perform its due diligence and gather 
information for the preparation of the final specification for disposition. 

 

 



RFI for the Disposition of the Former Fitch School         May‐June 2012 

 
Request for Information    

2 FACILITY  OVERVIEW 

 
The Fitch School is probably the most rewarding Architectural building in the City inventory. The rich Art Deco 
character makes this building one deserving of continued use and restoration. Built originally in 1931 and then added 
to in 1977, the building is fairly well preserved.  If the building were to be offered for sale as part of a future 
bid, the City may require, by deed restriction, that the future owner(s) preserve and/or restore certain 
historic aspects of the building, most notably the art deco facade and ornamentations of the original 
building. 
 
The integrity of the Art Deco ornamentation has been preserved well and will continue to be admired for years to 
come.   
 
The most significant item of concern is the vast amount of moisture damage encountered virtually throughout the 
original building’s interior. This is due, perhaps, to the lack of apparent drainage in the masonry facade and is certainly 
an area that needs to be studied on a much greater level to assign value engineering to the use of the building, This 
is a viable potential cause due to the fact the added 1977 portion, which has drainage within the masonry, does not 
appear to suffer the same problem. 
 
Restoration is required along the exterior walls due to the moisture infiltration. It is unclear whether the infiltration 
emanates from the roof, exterior facade or the windows that were replaced. Further studies are necessary to target 
and address the cause.  The Building has a dual heating system powered by the same boiler. The Original building 
was heated with steam while the newer part of the building was heated by forced hot water. Presently the heating 
system is not functional and will require a complete evaluation on the part of the occupying party. A complete 
evaluation is also recommended for the electrical, water, alarm and sprinkler systems. 
 

The Fitch School is within walking distance from public transportation. Nestled well within the downtown sector 
and on a direct public transportation route is what makes this building particularly accessible. With exception to 
the moisture issues, this facility does not appear to have any structural flaws and is in apparent good condition. The 
use of more resilient materials in the construction has served this building well and it shows very little exterior 
wear for a building of this age. The glazed tile speaks not only to the Architectural character of the building but also 
to the quality of the workmanship. Respondents are informed that the City recently invested a significant 
amount to construct a recreational aquatic facility for use on the adjacent property, and any use 
proposed for the Fitch site should not interfere with that ongoing use.  This facility, also know as the Fitch 
Spray Park, could be a significant asset to the owner if families and children are part of the proposed use.   

On the site, adjacent to the spray park, there is a play area that includes a child play structure, and a half 
basketball court. The city is interested in preserving these public recreational uses, and some public 
parking to serve the onsite and adjacent recreational uses.  
 
See Appendix A and B 

 

The property is located with the zoning area “RB” (see Appendix D) 
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3 PROJECT OVERVIEW/STATEMENT OF NEED 

Objectives 

1. To dispose of the building by public sale or lease , in whole or in part, 

2. Sell/lease, in whole or in part,  to the party offering the best value  

3. Sell/Lease, in whole or in part, to the party with the best plan of use complementing the 
neighborhood. 

4. Sell/lease, in whole or in part, to the party offering the renovation plan that maintains and 
enhances the current historic structure. 

5. Implement a business plan that offers a sustainable economic benefit to the community 
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4 RFI REQUIREMENTS PROCESS  

 

4.1 PARTICIPATION TO RFI  

All vendors interested in this RFI should prepare their response by answering the questions in 
Section 5 and by completing and returning the documents in Appendix D. send your response to:  
 
Joseph Pedulla, MCPPO 
Purchasing Agent 
City of Waltham 
610 Main Street 
Waltham, MA 02452 

 

4.2 RFI SCHEDULE 

RFI key dates are the following: 
 

May 30, 2012  RFI made available to the public 

June 8, 2012, 10 am  Site Inspection and Walkthrough 

June 15, 2012  Deadline for addressing questions 

June 19, 2012  Response to all questions 

June 22, 2012, 12 Noon  Responses DUE to the Purchasing Agent 

June 25, 2012 (week of)  Responses to be evaluated. Responders may be 
invited to present solution to the City (presentation 
meetings, not negotiation meetings).  

June 29, 2012  Announcement by the Ad Hoc Committee on the 
next step it will decide to take.  

Note that the city endeavors to respect this time schedule as best as conditions allow. However, the city 
will use as much time as necessary to make the best informed decision. 

4.3 RFI RELATED QUESTIONS / CLARIFICATIONS / SUBMISSION 

All questions related to this RFI should be directed, via e‐mail ONLY to 
 

Joseph Pedulla, MCPPO 
jpedulla@city.waltham.ma.us   
 
Vendors must ensure that the information is delivered to the following address on or before Friday 
June 29, 2012 at 12 noon. 

 
Joseph Pedulla, MCPPO 
Purchasing Agent 
City of Waltham 
610 Main Street 
Waltham, MA 02452 
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Any notices with respect to this RFI should also be mailed to the above Contact and Address. 

 
 

4.3.1 Liabilities of Agency  

This RFI is only a request for information about potential products / services and no contractual 
obligation on behalf of The City of Waltham whatsoever shall arise from the RFI process. 
 
This RFI does not  commit  the City of Waltham  to pay any  cost  incurred  in  the preparation or 
submission of any response to the RFI.   
 

4.3.2 Confidentiality & RFI Ownership  

RFI Ownership:   All responses to the RFI will become the property of the City of Waltham and 
will not be returned. 

 
All materials received or created by the City of Waltham are considered public records.  These 
records include but are not limited to bid or proposal submittals, agreement documents, 
contract work product, or other information submitted by a vendor to the City.   
 
The State of Massachusetts Law requires that public records must be promptly disclosed by the 
City upon request  
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5 RESPONSE FORMAT  

 
 

Question  Response 

Vendor Information   

Name  of  person/Company  responsible  for  the 
information contained in this RFI 

Attach as required. 

Telephone number 
Fax number 
Email address 
Web page 

 

Have you acquired real property before?   

Total number of acquisitions made   

Describe, if any, third party alliances, relationships, or 
dependencies. 

 

Planned Use   

Please provide  information on  your  intended use of 
the facility. 

 

Provide  initial architectural  sketches,  if available,   of 
the planned design 

 

Provide details of the planned improvements   

How is your project  improve the neighborhood make up   

What financial benefit will this project have to the City    

Is your company planning to  lease or buy?  If  lease please 
explain the terms of the  lease preferred (how many years 
lease) 

 

What is your anticipated renovation completion date?   

Will this project add jobs, please explain in details   

If  proposing  a  lease  for  a  portion  of  the  property, 
identify  the  space  size  and  preferred  location  of  that 
portion. 

 

Financial Ability    

How  will  you  fund  the  acquisition/lease  of  this 
property 

 

How will you finance the improvements   

What  financial  benefit  do  you  expect  this  venture  to 
produce for you/ your company?  

 

Client Capabilities    

Are you planning to hire an Architect, Engineer, Developer, 
etc.? 

 

Describe  the  skills,  training,  education  of  your  staff 
involved in the project 

 

What Business experience do you have in developing such 
property? 

 

Describe your relationship with LOCAL Banks, Attorneys,    
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Question  Response 

Construction professionals, Consultants, etc. 
 
 

 

 

PROJECT REFERENCES  

  The vendor should at least list three previous projects achieved providing the following: 

 Name of client including contact information. 

 Other a real property acquisitions made from other Municipalities 

 Size of real property acquisition 

 Bank reference showing the financial ability to execute the transaction.  
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Appendix A 
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Appendix B 
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Appendix C 
 

Zoning Codes.  
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Appendix D 
(The Following Documents must be completed and returned with your response)  
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NON‐COLLUSION FORM AND TAX COMPLIANCE FORM 

CERTIFICATE OF NON‐COLLUSION 

 
 

The undersigned certifies under penalties of perjury that this bid or proposal has been made and 

submitted in good faith and without collusion or fraud with any other person.  As used in this 

certification, the word “person” shall mean any natural person, business, partnership, 

corporation, union, committee, club, or other organization, entity or group of individuals.  The 

undersigned certifies that no representations made by any City officials, employees, entity, or 

group of individuals other than the Purchasing Agent of the City of Waltham was relied upon  in 

the making of this bid 

 
 
         
  _____________________________________, ______________ 
  (Signature of person signing bid or proposal)  Date 
 
 
         
  _____________________________________ 
  (Name of business) 
 
 

 
           

  TAX COMPLIANCE CERTIFICATION 

 
 
Pursuant to M.G.L. c.  62C, & 49A,I certify under the penalties of perjury that, to the best of my 
knowledge and belief, I am in compliance with all laws of the Commonwealth relating to taxes, 
reporting of employees and contractors, and withholding and remitting child support. 
 
________________________________________, _____________ 
Signature of person submitting bid or proposal         Date 
 
________________________________________ 
Name of business 
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CERTIFICATE OF VOTE OF AUTHORIZATION 
 
Date:
  I __________________________, Clerk of_______________________________hereby certify 
that  at  a meeting  of  the Board  of Directors  of  said Corporation  duly held  on  the______day 
of__________________at  which  time  a  quorum  was  present  and  voting  throughout,  the 
following vote was duly passed and is now in full force and effect: 
 

VOTED: That ___________________(name) is hereby authorized, directed and empowered for 
the name and on behalf of this Corporation to sign, seal with the corporate seat, execute, 
acknowledge and deliver all contracts and other obligations of this Corporation; the execution 
of any such contract to be valid and binding upon this Corporation for all purposes, and that 
this vote shall remain in full force and effect unless and until the same has been altered, 
amended or revoked by a subsequent vote of such directors and a certificate of such later vote 
attested by the Clerk of this Corporation. 
 
I further certify that________________ is duly elected/appointed____________________ 
____________________of said corporation 

 

SIGNED: 
 

(Corporate  Seal)

________________________ 

Clerk of the Corporation: 
 
 
 
Print Name: _____________________________________________ 
 

 
COMMONWEALTH OF MASSACHUSETTS 

 
County of________________      date______     

 

Date:_______

_ 
 

Then personally appeared the above named and acknowledged the foregoing instrument to 
be their free act and deed before me,__________________________________________ 

 

Notary Public; 
 
 
My Commission expires: _________________________________



 

CORPORATION IDENTIFICATION 
 

The bidder for the information of the Awarding Authority furnishes the following information. 
If a Corporation: 

  Incorporated in what state _________________________________________ 

  President ________________________________________________________ 

  Treasurer ________________________________________________________ 

  Secretary _______________________________________________________ 

Federal ID Number_______________________________________________ 

If a foreign (out of State) Corporation – Are you registered to do business in Massachusetts?   

Yes _______,   No _______ 

If you are selected for this work you are required under M.G.L.ch. 30S, 39L to obtain from the 
Secretary of State, Foreign Corp. Section, State House, Boston, a certificate stating that you 
Corporation is registered, and furnish said certificate to the Awarding Authority prior to the award. 

If a Partnership: (Name all partners) 

Name of partner ______________________________________________________ 

Residence ___________________________________________________________ 

Name of partner _______________________________________________________ 

Residence ____________________________________________________________ 

If an Individual: 

Name ________________________________________________________________ 

Residence ____________________________________________________________ 

If an Individual doing business under a firm’s name: 

Name of Firm ________________________________________________________ 

Name of Individual ___________________________________________________ 

Business Address _____________________________________________________ 

Residence ___________________________________________________________ 

Date ________________________ 

Name of Bidder _______________________________________________________ 

By ________________________________________________________________ 

Signature _______________________________________________________ 

Title_________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________ 

Business Address    (POST OFFICE BOX NUMBER NOT ACCEPTABLE) 

Date: ______________   
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DEBARMENT CERTIFICATION 
 

 

In connection with this bid and all procurement transactions, by signature thereon, the 

respondent certifies that neither the company nor its principals are suspended, debarred, 

proposed for debarment, declared ineligible, or voluntarily excluded from the award of 

contracts, procurement or non procurement programs from the Commonwealth of 

Massachusetts, the US Federal Government  and /or the City of Waltham.  “Principals” means 

officers, directors, owners, partners and persons having primary interest, management or 

supervisory responsibilities with the business entity. Vendors shall provide immediate written 

notification to the Purchasing Agent of the City of Waltham at any time during the period of the 

contract of prior to the contract award if the vendor learns of any changed condition with 

regards to the debarment of the company or its officers. This certification is a material 

representation of fact upon which reliance will be placed when making the business award. If 

at any time it is determined that the vendor knowingly misrepresented this certification, in 

addition to other legal remedies available to the City of Waltham, the contract will be cancelled 

and the award revoked.  

 

 
 

Company Name _______________________________________________________________ 
 
Address _____________________________________________________________________ 
 
City _________________________, State____________________, Zip Code ______________ 
 
Phone Number (____) ___________________ 
 
E‐Mail Address ________________________________________________________________ 
 
Signed by Authorized Company Representative: ____________________________________ 
 
____________________________________________________________,  _______________ 
   Print Name            Date 




