
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Date: May 1, 2012  
 
                Re: Sale at Auction of 73 Charles Street  
                Waltham, MA 02452 
Dear Neighbor, 
 
The City of Waltham will hold a public auction for the sale of 73 Charles Street Waltham, MA June 14, 
2012 at 10 am. We wanted to inform you of the auction as either an abutter or an interested 
purchasing party. The auction will be held on location. The process for auctioning this building is 
better described below.  
 
The Property:   
  73 Charles Street was built about 1940 and was known as the Varney Printing Shop for many years 
until it was taken over by the City for the non‐payment of taxes. The topography is level on 1,986 
square feet of land. The building is one story over a full basement consisting of 1,812 square feet of 
first floor and 1,812 square feet of basement. Parking is tandem for 2 cars to the right of the building. 
Foundation is poured concrete with basement wall height of 6'. First floor has masonry bearing walls 
with a wall height of 14', brick exterior walls, flat roof with 4 steel I‐beams supporting the roof and 4 
steel I‐beams supporting the concrete first floor. Solid building of brick, concrete and steel. The front 
of the building was used as office with full glass windows also in need of complete renovation. 
  The  property  is  zoned  Commercial.  There  is  a  variety  of  commercial  or  business  uses 
available  in this zone. The property  is also  located  in the Riverfront overlay district. Clearly the 
property is unique, is unusable without major renovations and is on a small lot. 
   
Property Conditions:  
  The property is in need of a complete renovation. The exterior roof is membrane in need of 
replacement. Interior has water damage throughout which has popped up the floor tiles, and a 
basement having a foot of standing water.  
   
The Current Assessed Value: 
The Waltham Board of Assessors has assessed the property at $124,800. (See attached assessment 
card) 
 
Minimum and Reserved Bid Amount:  
The City’s tax liability for this property is $51,000. This is also the minimum acceptable bid amount. 
The city will not be able to accept bids that are below this number. Therefore, only offers made for 
this amount or more will be accepted.  
 
 



 

Property Inspection Date: 
The property can be inspected at 10 am Monday May 21, 2012. 
 
Auction Pre‐Qualification Date: 
Interested parties will be pre‐qualified for the final auction Wednesday May 30, 2012, 12 noon 
 
Pre‐qualifications: 
The pre‐qualifications consist in the bidder’s confirmed ability to: 

1. Obtain a bank letter stating that the bidder is able to obtain a mortgage for the bid amount 
  and/or  

2. Provide a bank statement showing the bidders has sufficient cash on hand to purchase the 
  property for the bid amount. 

3. Provide a letter from your attorney stating that the bidders will be able to execute a Purchase and 
  Sale Agreement within one (1) week from the date of the city’s acceptance of the bid amount. 

4. Provide a letter from your attorney stating that the bidders will be able to close within three (3) 
  weeks from the date of the Purchase and Sale Agreement. 
 
Final Auction Date and Time: 
The final auction will be held, on site, Thursday June 14, 2012 at 10 am. 
 
The Process: 

1. Attend the inspection meeting date of May 18, 2012 
2. Fill out the attached Auction pre‐qualification form and seal it and return it either in person or via 

certified mail no later than May 30, 2012, 12 noon to Mr. Joseph Pedulla, Chief Procurement 
Officer, Purchasing Department, Waltham City Hall, 610 Main St. Waltham MA 02452. NO 
ELECTRONIC Forms will be accepted. 

3. The top four (4) offerors, with the best offers greater than $65,000, will be invited via mail or e‐
  mail to attend the final live auction held on location. 

4. On the day of the auction the City will hand out a summary showing the top four offers. This is 
  done so that all parties are able to see all bids. 

5. The offers of the final top four (4) offerors will also be read out loud. On the day of the Final 
  Auction 

6. A live auction will then be held with the highest offer as the beginning bidding base. 
7. The winning bidder will be notified of the city’s bid acceptance within 48 hours from the closing of 

  the auction.   
 
City Rights to Reject Any and All Bids. 
The City at its own discretion may reject any and all bids if it is in the best interest of the public. 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 
PRE‐ QUALIFICATION 

AUCTION OF 73 CHARLES STREET 
WALTHAM, MA 

 
 
Please seal and return this form by 12 noon Monday May 28, 2012 to: 
 
Joseph Pedulla 
Chief Procurement Officer 
Purchasing Department 
Waltham City Hall 
610 Main Street 
Waltham, MA 02452 
 
Include with this form the following: 
 
1. Bid Amount: $___________________________ 
2. A bank letter stating that the bidder is able to obtain a mortgage for the Bid amount. And/Or 
3. A bank statement showing the bidders has sufficient cash on hand to purchase the property for 

the bid amount. 
4. A letter from your attorney stating that you will be able to execute a Purchase and Sale 

Agreement within one (1) week from the date of the city’s acceptance of the bid amount. 
5. A letter from your attorney stating that the bidders will be able to close within three (3) weeks 

from the date of the Purchase and Sale Agreement. 
6. Fill out completely and submit the forms in the Compliance section 
 

 
 
Name of the company or individual bidding: __________________________________ 
 
Print Name: ____________________________________________________________ 
 
Authorized Signature: ____________________________________________________ 
 
E‐Mail Address: ________________________________________________________ 
 
Phone: _______________________________ 
 
Date _______________________ 
 

 

 

 



 

Compliance 
The compliance documents in this section must be completed, signed and 

returned with your bid package. 
 

Purchasing Department 
City of Waltham 
610 Main Street 

Waltham, MA 02452 
Failure to submit the completed documents will cause the disqualification of 

the proposal. 

Section Index 
                    Check when Complete 

 Non‐Collusion Form and Tax Compliance form…………………………………  _____ 

 Corporation Identification Form……………………………………………………..  _____ 

 Certificate of Vote Authorization…………………………………………………….  _____ 

 Debarment Certificate …………………………………………………………………..  _____ 
 
 
Your Company’s Name: ___________________________________________________ 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

NON‐COLLUSION FORM AND TAX COMPLIANCE FORM 

 

CERTIFICATE OF NON‐COLLUSION 

 
 

The undersigned certifies under penalties of perjury that this bid or proposal has been made and 

submitted in good faith and without collusion or fraud with any other person.  As used in this 

certification, the word “person” shall mean any natural person, business, partnership, corporation, 

union, committee, club, or other organization, entity or group of individuals.  The undersigned certifies 

that no representations made by any City officials, employees, entity, or group of individuals other than 

the Purchasing Agent of the City of Waltham was relied upon  in the making of this bid 

 
 
            _____________________________________, ______________ 
            (Signature of person signing bid or proposal)  Date 
 
 
            _____________________________________ 
            (Name of business) 
 
 

 
           

TAX COMPLIANCE CERTIFICATION 
 

 
Pursuant to M.G.L. c.  62C, & 49A,I certify under the penalties of perjury that, to the best of my 
knowledge and belief, I am in compliance with all laws of the Commonwealth relating to taxes, 
reporting of employees and contractors, and withholding and remitting child support. 
 
________________________________________, _____________ 
Signature of person submitting bid or proposal         Date 
 
________________________________________ 
Name of business 
 
 
NOTE 

Failure to submit any of the required documents, in this or in other sections, with your bid response 
package may cause the disqualification of your proposal.   
 
 



 

CERTIFICATE OF VOTE OF AUTHORIZATION 

 
Date: 

 

 I __________________________, Clerk of_______________________________hereby certify 
that at a meeting of  the Board of Directors of said Corporation duly held on  the______day 
of__________________at  which  time  a  quorum  was  present  and  voting  throughout,  the 
following vote was duly passed and is now in full force and effect: 

 
VOTED: That ___________________(name) is hereby authorized, directed and empowered for 
the name and on behalf of this Corporation to sign, seal with the corporate seat, execute, 
acknowledge and deliver all contracts and other obligations of this Corporation; the 
execution of any such contract to be valid and binding upon this Corporation for all purposes, 
and that this vote shall remain in full force and effect unless and until the same has been 
altered, amended or revoked by a subsequent vote of such directors and a certificate of such 
later vote attested by the Clerk of this Corporation. 
 
I further certify that________________ is duly elected/appointed____________________ 
____________________of said corporation 

 

SIGNED: 
 

(Corporate Seal) 

           ________________________ 

Clerk of the Corporation: 
 
 
 
Print Name: ______________________ 
 

 
COMMONWEALTH OF MASSACHUSETTS 

 
County of________________ 

 
Date: 

 
Then personally appeared the above named and acknowledged the foregoing instrument to 
be their free act and deed before me,__________________________________________ 

 

Notary Public; 
 
 
My Commission expires: _________________________________



 

CORPORATION IDENTIFICATION 
 

The bidder for the information of the Awarding Authority furnishes the following information. 
If a Corporation: 
  Incorporated in what state _________________________________________ 
  President ________________________________________________________ 
  Treasurer ________________________________________________________ 
  Secretary _______________________________________________________ 

Federal ID Number or SS# _______________________________________________ 
If a foreign (out of State) Corporation – Are you registered to do business in Massachusetts?   
Yes _______,   No _______ 
If you are selected for this work you are required under M.G.L.ch. 30S, 39L to obtain from the 
Secretary of State, Foreign Corp. Section, State House, Boston, a certificate stating that you 
Corporation is registered, and furnish said certificate to the Awarding Authority prior to the 
award. 
 
If a Partnership: (Name all partners) 
Name of partner ______________________________________________________ 
Residence ___________________________________________________________ 
Name of partner _______________________________________________________ 
Residence ____________________________________________________________ 
 
If an Individual: 
Name ________________________________________________________________ 
Residence ____________________________________________________________ 
 
If an Individual doing business under a firm’s name: 
Name of Firm ________________________________________________________ 
Name of Individual ___________________________________________________ 
Business Address _____________________________________________________ 
Residence ___________________________________________________________ 
Date   ________________________ 
Name of Bidder _______________________________________________________ 
By________________________________________________________________ 
   
Signature __________________________________________________________ 
   
Title_______________________________________________________________ 
 
Business Address    (POST OFFICE BOX NUMBER NOT ACCEPTABLE) 
 
____________________________________________________________________ 
State    Telephone Number    Today’s Date 

 

 
 



 

DEBARMENT CERTIFICATION 
 

In connection with this bid and all procurement transactions, by signature thereon, the 

respondent certifies that neither the company nor its principals are suspended, 

debarred, proposed for debarment, declared ineligible, or voluntarily excluded from 

the award of contracts, procurement or non procurement programs from the 

Commonwealth of Massachusetts, the US Federal Government  and /or the City of 

Waltham.  “Principals” means officers, directors, owners, partners and persons having 

primary interest, management or supervisory responsibilities with the business entity. 

Vendors shall provide immediate written notification to the Purchasing Agent of the 

City of Waltham at any time during the period of the contract of prior to the contract 

award if the vendor learns of any changed condition with regards to the debarment of 

the company or its officers. This certification is a material representation of fact upon 

which reliance will be placed when making the business award. If at any time it is 

determined that the vendor knowingly misrepresented this certification, in addition to 

other legal remedies available to the City of Waltham, the contract will be cancelled 

and the award revoked.  

 

 
 

Company Name ________________________________________________________ 
 
Address _______________________________________________________________ 
 
City ____________________, State__________________, Zip Code ______________ 
 
Phone Number (____) ___________________ 
 
E‐Mail Address _________________________________________________________ 
 
Signed by Authorized Company Representative: 
_____________________________________________________________________ 
 
 
 _____________________________________ Print name. Date _________________ 
















